LAUDO DE AVALIACAO Dragix

AVALIACOES LTDA

NOME DO F'ROF'RIE;RIG e DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 15/6/2013 003/2.013
ENDEREGO NUMERO |[COMPLEMENTO

Rua Antonina esquina Rua Riachuelo 2.390 Quadra 059 - Lote 9A
LOTEAMENTO CIDADE UF GEOPORTAL

Centro Cascavel PR 1/059/9A

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

- AR T % AT -
- ““‘_ L -
3 y ., 3
; ® ] [
= g | s
z : "
- = —a h.h : _ -
— - - - ,#.'

v

£

: i L R 3\
- - AR g ;
L . - SR -
= t ==
2 3 = -
Fachada - Rua Antonina Fachada - Rua Riachuelo

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 2.388.000,00 (DOIS MILHOES TREZENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)

AREAS AVERBADAS E NAO AVERBADAS
Area averbada:| 0,00 Area nao averbada | 1-479,00 Area Total Averbada :| 0,00
Amplia¢do averbada : 0,00 Ampliagdo no averbada : 0,00 Area Total de Ampliagéo : 0,00
Total averbada ;| 00 Total ndo averbada ;| 1-479,00 TOTAL EDIFICADO :| 1-479,00
_ == —_———————————————

CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: 7] Adequada __| Nao adequada, em vista de:
LIQUIDEZ: E Adequada j N3o adequada, em vista de:

PERSPECTIVA DE MERCADO: Imovel localizado em regido comercial, ocupada principalmente por iméveis de padréo médio, sujeito a
boa valorizagdo imobiliaria.

=
DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR
|NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN.°
DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda. Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D

81.701.914/0001-81 ASSINATURA: Z/{A"/
|LocAL 7 pATA: / /C’

Cascavel, 15 de junho de 2013

DRABIK Engenharia de Avaliagdes

Rua Pemambuco. 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik/@certto.com.br




DADOS DA REGIAO

INFRA-ESTRUTURA URBANA

EMGEmEAR A BE
AVALIACANS (TR

X Rede de agua X Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais Fossa
X Rede de esgoto X Rede telefonica Pedra Irreg. X Passeio X llum. Pablica X Internet Publica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA | UNIV/IFACUL. INDUSTRIA PRAGA/CLUBE
Até 500 m X X X X X
50021000 m
Mais 1000 m X X
Nao se aplica

mm s s s P rr

MICRO-REGIAQO DO AVALIANDO
usos predominantes industrial X |comercial X |multifamiliar unifamiliar
padrdo construtivo predominante popular baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X |bom otimo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razoavel grande
valorizagdo imobiliaria ruim razoavel boa X |otima

LOCALIZAGAO DO AVALIANDO

no polo principal. em logradouro principal | ESCALA DE LOCALIZAGAO

no pélo, em logradouro secundario

1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagdo

OBSERVAGOES E DOC

UMENTAGAO APRESENTADA

LOCALIZAGAO X [no pélo secundario, em logradouro principal ‘ 1 2 3
no polo secundario, em logradouro secundario | 4 5 6
regifo mista ou de transicdo de usos 7 | 8 X 9
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa média X |alta
CROQUI DE LOCALIZAGAO
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As informagdes do imovel foram retiradas da Matricula n? 58.689 do Cartdrio de Registro de Iméveis do 12 Oficio da Comarca de Cascavel - PR.
Na matricula do imdével ndo consta averbagdo de construgdo.
Existe sobre o terreno uma edificagdo em alvenaria com drea estimada ndo averbada de 1.479,00 m? (drea retirada do GeoPortal Cascavel).

Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as informag@es prestadas por terceiros como de boa fé e confidveis.
O valor adotado e seus resultados sdo vélidos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avaliagges

Rua Pernambuco, 1.582 -

Sala 03 - Cascavel -PR

/

Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail drabik@certto. com.br
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DADOS DO IMOVEL

=
TERRENO

Area Global do Terreno 1.720,00 m? Fracdo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 1.720,00 m?

Forma Cotal/Greide Inclinagéo Situagao Superficie Frente Fundos Lat. Direita |Lat. Esquerda

Regular Abaixo Plano/semi plano Esquina Seca 40,00 40,00 43,00 43,00

EDIFICAGAO
Area averbada: 0,00 m? Area ndo Averbada:  1.479,00 m? I Area Total: 1.479,00 m?* | N°Pavimentos: 2
Residéncia: Isolada Geminada Apartamento | Qutro Tipo; X Tipo da construgao: Barracéo
N° de Unidades sobre o Terreno : 1 Uso : Plblico Fechamento : Alvenaria
Posigao : Centralizada Cobertura: Fibrocimento Ocupagéo: Antigo CTG
Padrédo de acabamento: Baixo Concepgéo do Projeto:  Simples Idade Aparente: 30 anos
Estado de Conservagéo: Desgastada \Vida Util Remanescente: 30 anog Zoneamento: ZEA 1 - Centro 2
DEPENDENCIAS
1 Salao ____ Escritorio __2 Banheiros ____Salas Auxiliares _10 Vagas Descobertas
1 Cozinha __1 Casamaquinas ___ Vestiario __ Deposito ___ Garagem Coberta

EQUAGAO DE REGRESSAO DO TERRENO

VU =( 18.202509 +-0.10264742 * Area lote’z +-65.274954 * 1/Testada +0.71810327 * Esquina +0.00040539421 *
Taxaocupagdo? +9.8870767 * PGV-2011% +1.5106806 ~ In(Data) ) * 2

LIMITE SUPERIOR DO TERRENO VALOR MEDIO DO TERRENO LIMITE INFERIOR DO TERRENO
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitério VALOR INFERIOR
RS 1.469,50 R$ 2.527.547,74 RS 1.277.83 RS 2.197.867,60 RS 1.086,16 RS 1.868.187,46
_ .
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
AREA OU COTA VALOR DO M? DO TERRENO VALOR DO TERRENO
TERRENO (A)m? 1.720,00 R$ 1.277,83 R$ 2.197.867,60
BENFEITORIA OU AREA NAO AVERBADA CUSTO UNITARIO VALOR DA CONSTRUGAO
CONSTRUGAO (B)m? 1.479,00 R$ 307,81 R$ 455.244,32
SOMA DO VALOR DO TERRENO + CONSTRUGAQ (A + B) FATOR DE COMERCIALIZAGAO (TERRENO + CONSTRUGAQ) * FC
R$ 2.653.111,92 0,90 R$ 2.387.800,73
AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR DO M? DO IMOVEL ADOTADO VALOR DO IMOVEL -A;-EDONDADO
1.479,00 m? RS 1.614,60 R$ 2.388.000,00
INFORMAGOES COMPLEMENTARES
a) O Imovel como um todo, apresenta vicios construtivos aparentes? [] sim Ndo

Caso apresente, justificar:

b) O Imével aparenta condigdes de habitabilidade? Sim [ nao
Caso negativo, justificar:

Observagao:

- Para estimativa de custo da edificagdo do antigo CTG, utilizamos os conceitos adotados pelo Prof. Dr. Engenheiro José Fiker, onde verificamos que a
edificagdo se enquadra como padrio simples que define um valor unitario entre 0.41 a 0,80 do CUB para este tipo de edificagéo;

- Adotamos para base de calculo que mais se enquadra para a edificagdo em quest&o. o indice de 0,60 sobre o valor do CUB-OESTE referente ac més de
Abril/2013 que corresponde a RS 1.078.32 p/m?. resultando em RS 646,99 p/m?.

DRABIK Engenhariu de Avaliagdes

Rua Pernambuco, | $82 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone 45 3226-9469 CEP. 85810-021

e-mail drabik@certto com br
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Data de referéncia:
15/6/2013 11:28

¢ Calculado Anélise Mista
Residuos do PirModelo x Varidavel VU

Informacgdes complementares: Ir————— e
Numero de variéveis: 12 2. = 3?? = 4.4
Numero de variaveis consideradas; 7 B 48 e &g - 5;28" 347‘? - 1’8. B
Numero de dados: 77 = 24 e - @i ¢ 0% 498 e 74 51
Numero de dados considerados: 44 20 4 St § ® g ¥ 43 % o

2 -1 % ° -a85 BS --@ soxeia ?f s

b Ga . 20 71
Resultados Estatisticos: . * ° *
Linear — — —————————— —
Coeficiente de correlagio: 0,972296 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38
Coeficiente de determinagado: 0,945359 VU
Coeficiente de determinag&o ajustado: 0,936498
Fisher-Snedecor: 106,69 2.500.000
Significancia: 0,01
N3o-Linear 2.000.000
Coeficiente de determinagdo: 0,941076 § 1 500,000

=
Normalidade dos residuos 1.000.000
65% dos residuos situados entre -1 e +1s
90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s 500.000 e L. - - : - ' ez :
100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s o S T S — - ey ; A— p—
400 600 500 1.000 1.200 1.400 1.600 1.800 2.000

Outliers do Modelo: 0 Area lote - Yalor Estimado e Intervalo de Confianga
Equacgao
Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
Area lote XV -1,78 8,26 -1,91%
Testada 1/x -3,35 0,19 2,77%
Esquina X 1,54 13,18 4,.56%
Taxa ocupagéo X2 1,42 16,26 0,68%
PGV-2011 xV2 19,18 0,01 8,47%
Data In(x) 7,28 0,01 1,91%
\49) y%

.,
=Y
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METODO EVOLUTIVO

Enderego:

Rua Antonina esquina Rua Riachuelo

Nimero:(2.390
Complemento:|Quadra 059 - Lote SA
Tipo:|Barracdo
Ocupagdo:|Antigo CTG
Area terreno - m*:[1.720,00
Area construida - m*:|1.479,00
TERRENO
Valor/m? - Terreno - Campo de Arbitrio
Minimo Médio Mdaximo
RS 1.086,16 RS$ 1.277,83 RS 1.469,50
Valor de Mercado do Terreno Adotado I RS 2.197.867,60
CONSTRUGAO DEPRECIADA
Custo de Novo VU de Novo / m* Padrdo-Fiker Conservagio Vida atil {anos) Idade aparente (anos)
RS 956.898,21 RS 646,99 Barracdo alvenaria Desgastada 60 30

Valor Maximo Depreciado (RS):

Valor Médio Depreciado (RS):

Valor Minimo Depreciado (RS):

RS 383.333,42

RS 455.244,32

R$527.155,22

FATOR DE COMERCIALIZACAO - FC

FC - arbitrado

|

0,9000

VALOR FINAL

Valor do Terreno Adotado

R$ 2.197.867,60

Valor Médio da construgdo depreciada

R$ 455.244,32

Valor Total - Terreno + Construgao

RS 2.653.111,92

Fe - arbitrado

0,9000

Valor final RS 2.387.800,73
Valor do Imével Arredondado RS 2.388.000,00
Valor Unitério Arredondado RS 1.614,60
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL RS 2.388.000,00

(DOIS MILHOES TREZENTOS E OITENTA E OITO MIL REAIS)

CARACTERIZACAOQ DA EDIFICAGAO E CALCULO PELO CUB

CLASSE COMERCIAL
Padrio: GALPAO SIMPLES

A - CARACTERISTICAS GERAIS:

CUB: Custo Unitario Basico da Construgio

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritonos. mezaninos ou outras dependéncias Projelados para vdos ce proporgdes medias, em geral em lorno de 10 metros, em estrutura
metalica ou de concreto e fechamentos com alvenana de ti0los cu blocos de concreto Coberturas ce telhas ce barro ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metalicas, geralmente com forro.
Fachadas normalmente pintadas a latex sobre embogo ou redocs. ou sem revestimentos

B - CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS:

1- Revestimentos de paredes:

Extemas:
Internas:

Pintura sobre reboco ou embaogs

Areas secas Pintura sobra reboco ou embogs
Areas molhadas
2- Revestimento de pisos:
Areas secas Cimentado rustico cu em concralo
Areas molhadas
3- Esquadrias:
Portas
Janelas

4- Instalagdes elétricas:

Mageira. ferro e/ou aluminio
Madeira. ferro e/ou aluminio

5- Instalagées hidraulicas:
6- Instalagdes especiais:

7- Area externa:
C - VALOR UNITARIO:

D - VALOR ADOTADO DO CUB:

Barra impermeavel ou de azu€,0 comum nes banhewros

simples

Cerdmica comum ou caces de cerdmica

Econémicas
Simples e dotadas apenas do basico
Inexstentes

Normaimente de piso cimentado ou de contrelo simples.

0.412080ceCUB

Indice Adotado: 060 ce CUB

- Para estimativa de custo da edificagdo da Guarda Patnmonial utlizamos os conceitos adotados pelo Prof. Dr Engenheiro José Fiker, onde venficamos que a edificagao se enquadra
como padrao simples que define um valor unitario entre 0 41 a 0.80 do CUB para este upo de edificacao:
- Adotamos para base de calculo que mais se enquadra para a eaficagio em questo. o incice de 0.60 sobre o valor do CUB-OESTE referente ao més de Abnl/2013 que corresponde a

RS 1078.32 p/m?, resuitando em RS 646.69 p/m*

- O calculo da depreciacdo e dos custos novos estao anexcs a este laudo
- Consideramos o estado de conservagdo para 0 imével cemo regular @ agotamaes um valor proximo ao medio depreciado.

7
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LAUDO DE AVALIACAO Drapi

-_—- - >

NOME DO PROPRIETARIO DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 17/6/2013 007/2.013
ENDERECO NUMERO |COMPLEMENTO
Rua Orlando Vasconcelos 240 Quadra 022 - Lote 13
|LOTEAMENTO CIDADE UF GEOPORTAL
Pioneiros Catarinenses Cascavel PR 20/22113
é —

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

Interna

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS)

DADOS DA MATRICULA
Formato: Regular; | X Irregular: Area informada na matricula : 560,00 m?
Noroeste: [ﬂ‘m Nordeste:[ 40,00 [m
Sudeste: 14,00 [m  Sudoeste: 40,00 |m AREA TOTAL DO TERRENO : 560,00 m?

CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA:  v] Adequada | N&oadequada, em vista de:
LIQUIDEZ: 7] Adequada [ | N&o adequada, em vista de:

PERSPECTIVA DE MERCADO: Imdvel localizado em regido comercial/residencial, ocupada principalmente por imdveis de padrdo
meédio-baixo, sujeito a boa valorizagdo imobilidria.

e =—
DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR

NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN"®

DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda. Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D
81.701.914/0001-81 ASSINATURA:

LOCAL / DATA: Z e %
Cascavel, 17 de junho de 2013 y

DRABIK Engenharia de Avalia¢des

Rua Pernambuco, 1.582 — Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail; drabik@certto.com.br




DraBIK

EHMGENHARIA D8
AVALIACOES LTDA

DADOS DA REGIAO

INFRA-ESTRUTURA URBANA

X Rede de 4gua X  Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais X Fossa
Rede de esgoto X Rede telefonica Pedra Irreg. | X Passeio X llum. Publica X Internet Publica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA UNIV/FACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X
500 a 1000 m X X X
Mais 1000 m X X X
Nao se aplica

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

usos predominantes industrial comercial multifamiliar X |unifamiliar
padrdo construtivo predominante popular X |baixo X [médio alto
acesso dificil razoavel X |bom 6timo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razoavel grande
valorizagao imobiliaria ruim razoavel X |boa otima
LOCALIZACAO DO AVALIANDO
no pdlo principal, em logradouro principal ESCALA DE LOCALIZAGAO
no pdlo, em logradoure secundario 1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagao
LOCALIZAGAO no polo secundario. em logradouro principal 1 2 3
X |no pélo secundario, em logradouro secundario 4 5 6 ‘
regido mista ou de transigdo de usos 7 X 8 9
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa X |média alta
CROQUI DE LOCALIZACAO
_._5: P57 /0003 % l47 /0008 » & [$7/0012] £ & 124070060
k22070183 : 4 &
o Pas &
A7 /0004 . 37/ 00074 [87/0013 L " ¢
[a7/0014] ]
5770006 X sy onos]
OO0 A :
P [20/CHAC]
3070021} T 2 §
b . PN 2070023 ' EEED i
” b1 2970001 384
e - & j20/00313 =

o 5
OBSERVAGOES E DOCUMENTACAO APRESENTADA

As informagdes do imével foram retiradas da Matricula n°® 20.077 do Cartorio de Registro de Imdveis 2° Oficio da Comarca de Cascavel - PR.

Na matricula do imével n&o consta averbagao de construgao.

Verificamos no local que o imével refere-se a lote vago.
Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis;

O valor adotado e seus resultados s&o validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizacdo em conexao com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avalia¢des

Rua Pemambuco. 1.582 — Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik@certto.com.br




EmGEmAARIA BT
AVALIACONSE LYDA

DADOS DO IMOVEL

TERRENO
Area Global do Terreno : 560,00 m? Fragdo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 560,00 m?
Forma Cota/Greide Inclinagdo Situagao Superficie Ocupagao Uso
Retangular No Greide Plano Meio de quadra Seca Lote Vago Sem Uso

DADOS DA MATRICULA

Matricula numero: 20.077 Cartério de Registro: 2°  Oficio

MEDIDAS E CONFRONTAGOES

(Olhando da Rua para o Terreno)

Na frente mede: 14,00 metros e confronta com: Rua Orlando Vasconcelos
No lado direito mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 14
No lado esquerdo mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 12A
Nos fundos mede: 14,00 metros e confronta com: Lote 04
USO DO SOLO
Zona Area Coeficiente Aproveitamento Taxa de Ocupac¢éo % Taxa de Permeabilidade Minima %
Zoneamento: ZEA 3 100.00% Coef. Aprov. Maximo: 2 Tx. Ocup. 60 TX. Permeab. Min. 40*
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.

Observagdes:

- Atengdo - ltens marcados com * deverdo ser censultadas as tabelas | a lll da lei de Uso do Solo - Lei 6.179/2.013;

- Consulta de Viabilidade, conforme Uso do Solo, visualizar no sitio www cascavel pr gov br, clicar no icone GeoPortal.
- NZo existem benfeitorias sobre o lote.

EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote * -0.43395191 *e # (0.21573376 * Esquina) *e * (1.1987213 * PGV2011% ) *e * (0.50129979 *
CoefApriz ) e » (-0.12080678 * 1/Data) *e * (0.010302613 * Frente )

LIMITE SUPERIOR MEDIO LIMITE INFERIOR
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR
RS 411,29 RS 230.320,16 RS 357,64 R$ 200.278,40 RS 303,99 R$ 170.236,64
VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL
AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR UNITARIO p/m? VALOR CONFORME MERCADO VALOR ARREDONDADO TOTAL
560,00 m? R$ 357,64 R$ 200.278,40 s R$ 200.000,00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a) Método utilizado para avaliagdo do imével: Comparativo Direto com Inferéncia Estatistica [] Por Fatores (O] sem Tratamento

Avaliagdo sem Tratamento Estatistico, justificar:

15

b) Precisao: GRAU I [] craul GRAU III

c¢) Fundamentagao: ] craut GRAUII ] ceravm

DRABIK Engenharia de Avaliagdes
Rua Pemambuco, 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR /4
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021
e-mail: drabik@certto.com.br /

/




PLANILHA DE DADOS DE MERCADO DO TERRENO

EQUAGCAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote * -0.43395191 *e A (0.21573376 * Esquina) *e » (1.1987213 * PGV2011% ) *e A
(0.50129979 * CoefApr': ) *e # (-0.12080678 * 1/Data) *e » (0.010302613 * Frente )

Local Data

Cascavel, segunda-feira, 17 de junho de 2013

Avaliando LAUDO
Endereco Rua Orlando Vasconcelos
Numero Predial 240 007/2.013
Complemento Quadra 022 - Lote 13
Loteamento Pioneiros Catarinenses
Municipio Cascavel
Proprietario MUNICIPIO DE CASCAVEL % "
GeoPortal 20/22/13 Area do lote (m?)
Area lote (m?) 560,00
Valor (arredondado) R$ 200.000,00 560,00
VIm? (arredondado) R$ 357,14
Tipo Terreno
Data 17/06/13
CAMPO DE ARBITRIO VU
Valor Médio 200.278,40 357,64
Valor Minimo 170.236,64 303,99
Valor Maximo 230.320,16 411,29
Valor Unitario adotado :| 357,14 ]
Valor Adotado Arredondado :| 200.000,00 |

P

Nome: RONALD PEIXOTO DRABIK
CPF: 317.049.059-15
CREA: PR-13.007/D

“w

Calculado

Valores

550
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450
400
350
300
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200
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200 " 300 400 500 600
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Distribuiggo de Frequéncia
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Data de referéncia:
1716/2013

Informagdes complementares:
Numero de variaveis: 11

Numero de variaveis consideradas: 7
Numero de dados: 66

Numero de dados considerados: 54

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagao: 0,891338

Coeficiente de determinagdo: 0,794483
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,768246
Fisher-Snedecor: 30,28

Significancia: 0,01

N&o-Linear

Coeficiente de determinagao: 0,739815

Normalidade dos residuos

|68% dos residuos situados entre -1 e +1 s

88% dos residuos situados entre -1,64 e +164 s
98% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Ouitliers do Modelo: 0

¢ Calculado Andlise Mista
Residuos do Piriodelo x Yaridgvel VI
3 o e e e e e et e et e e e e i e e e e o e e o e o e e e e e e e,
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100.000
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: e —
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Area Lote - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Equacao

Regressores Equac&o T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
Area Lote In(x) -5,31 0,01 -17,20%

Esquina X 3,36 0,16 24 10%

PGV 2011 xVe 10,21 0,01 9,92%

Coef Apr XV 6,35 0,01 3,64%

Data 1/ -2,28 2,7 0,39%

Frente X 2,02 4,96 421%

VU In(y)




LAUDO DE AVALIAGAO Dragi

* [Nome po PrOPRIETARID DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 17/16/2013 008/2.013
ENDEREGO NUMERO |COMPLEMENTO
Rua Orlando Vasconcelos 198 Quadra 022 - Lote 16

|LoTEAMENTO CIDADE UF  |GEOPORTAL
Pioneiros Catarinenses Cascavel PR 20/22/16

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

e nte ___"I Intera

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS)
DADOS DA MATRICULA

Formato: Regular: | X Irregular: Area informada na matricula : 560,00 m?

Noroeste: 14,00 |m Nordeste:| 40,00 [m

Sudeste: 1400 |[m Sudoeste: 40,00 [m AREA TOTAL DO TERRENO : 560,00 m?

CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: v] Adequada _| N&o adequada, em vista de:
LIQUIDEZ: ZI Adequada :} Nao adequada, em vista de:

Imével localizado em regido comercial/residencial, ocupada principalmente por imoéveis de padrao

PERSPECTIVA DE MERCADO: siae
médio-baixo, sujeito a boa valorizagéo imobiliaria.

DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR
NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN.?
DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda. Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D

81.701.914/0001-81 ASSINATUIRA:
JLOCAL / DATA: / /C

Cascavel, 17 de junho de 2013

DRABIK Engenharia de Avaliagoes

Rua Pemambuco, 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik@certto.com.br




DADOS DA REGIAO Dranx

INFRA-ESTRUTURA URBANA
X Rede de agua X Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais X Fossa
Rede de esgoto X Rede telefénica Pedra Irreg. | X Passeio X llum. Publica X Internet Publica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA UNIVIFACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X
500 a 1000 m X X X
Mais 1000 m X X X
Nao se aplica
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
usos predominantes industrial comercial multifamiliar X |unifamiliar
padrdo construtivo predominante popular X |baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X |bom 6timo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razoavel grande
valorizagdo imobiliaria ruim razoavel X |boa otima
LOCALIZACAO DO AVALIANDO
no polo principal, em logradouro principal ESCALA DE LOCALIZAGAO
no polo, em logradouro secundario 1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagéo
LOCALIZAGAO no polo secundario, em logradouro principal 1 2 3
X |no pélo secundario, em logradouro secundario 4 5 6
regido mista ou de transigéo de usos 7 X 8 9
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa X |média [alta
CROQUI DE LOCALIZACAO
. s —EE T

m T ", > ¢

207cHac
2070058 (52 000! o
;‘_’; o
3070051 =
o

20/0019 P

s

OBSERVAGCOES E DOCUMENTAGAO APRESENTADA

As informagées do imovel foram retiradas da Matricula n° 18,213 do Cartério de Registro de Imbveis 2° Oficio da Comarca de Cascavel - PR.

Na matricula do imével ndo consta averbagao de construgao.

Verificamos no local que o imével refere-se a lote vago.
Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as informagbes prestadas por terceiros como de boa fé e confidveis;

O valor adotado e seus resultados sdo validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avaliagses  /~

Rua Pemambuco, 1.582 ~ Sala 03 - Cascavel -PR /'

Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021 I
e-mail: drabik@certto.com.br




DADOS DO IMOVEL

TERRENO
Area Global do Terreno : 560,00 m? Fragéo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno . 560,00 m?
Forma Cota/Greide Inclinagao Situagéo Superficie Ocupacéo Uso
Retangular No Greide Plano Meio de quadra Seca Lote Vago Sem Uso
DADOS DA MATRICULA
Matricula numero: 18.213 Cartério de Registro: 2°  Oficio
MEDIDAS E CONFRONTAGOES
(Olhando da Rua para o Terreno)
Na frente mede: 14,00 metros e confronta com: Rua Orlando Vasconcelos
No lado direito mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 17
No lado esquerdo mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 15
Nos fundos mede: 14,00 metros e confronta com:  Lote 07
USO DO SOLO
Zona Area Coeficiente Aproveitamento Taxa de Ocupagéo % Taxa de Permeabilidade Minima %
Zoneamento: ZEA 3 100.00% Coef. Aprov. Maximo: 2 Tx. Ocup. 60 TX. Permeab. Min. 40"
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Observagoes:

- Atengdo - Itens marcados com * deverdo ser consultadas as tabelas | a Ill da lei de Uso do Solo - Lei 6.179/2.013;
- Consulta de Viabilidade, conforme Uso do Solo, visualizar no sitio www.cascave! pr gov br, clicar no icone GeoPortal.
- Nao existem benfeitorias sobre o lote.

@

EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote » -0.43395191 *e » (0.21573376 * Esquina) *e * (1.1987213 * PGV2011% ) *e * (0.50129979 *
CoefApris ) *e * (-0.12080678 * 1/Data) *e * (0.010302613 * Frente )

LIMITE SUPERIOR MEDIO LIMITE INFERIOR
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR
R$ 411,29 R$ 230.320,16 R$ 357,64 R$ 200.278,40 RS 303,99 RS 170.236,64

|

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL

AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR UNITARIO p/m? VALOR CONFORME MERGADO VALOR ARREDONDADO TOTAL

560,00 m? R$ 357,64 R$ 200.278,40 R$ 200.000,00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a) Método utilizado para avaliagéo do imovel: Comparativo Direto com Inferéncia Estatistica (] PorFatores [ ] Sem Tratamento
Avaliagdo sem Tratamento Estatistico, justificar:

GRAU I [] Grau1 GRAU 111

(]

b) Precisdo:

¢) Fundamentagéo: GRAU I GRAU II (] Grau

0

DRABIK Engenharia de Avaliagdes
Rua Pernambuco, 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR /

Fone: 45 32269469 CEP: 85.810-021 /7
e-mail: drabik/@certto.com.br

[




PLANILHA DE DADOS DE MERCADO DO TERRENO

EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote * -0.43395191 *e * (0.21573376 * Esquina) *e * (1.1987213 * PGV2011% ) *e A
(0.50129979 * CoefApr’z ) *e * (-0.12080678 * 1/Data) *e * (0.010302613 * Frente )

Avaliando LAUDO
Enderecgo Rua Orlando Vasconcelos
Numero Predial 198 008/2.013

Complemento

Quadra 022 - Lote 16

Loteamento Pioneiros Catarinenses
Municipio Cascavel
Proprietario MUNICIPIO DE CASCAVEL : 5
GeoPortal 2012216 Area do lote (m?)
Area lote (m?) 560,00
Valor (arredondado) R$ 200.000,00 560,00
V/im* (arredondado) R$ 357,14
Tipo Terreno
Data 17/06/13
CAMPO DE ARBITRIO vu
Valor Médio 200.278,40 357,64
Valor Minimo 170.236.,64 303,99
Valor Maximo 230.320,16 411,29
Valor Unitario adotado :| 357,14 |
Valor Adotado Arredondado :| 200.000,00 |

Local Data

Cascavel, segunda-feira, 17 de junho de 2013

;/-z,—‘:q?(

Nome:
CPF:
CREA:

RONALD PEIXOTO DRABIK
317.049.059-15
PR-13.007/D

Valores Calculados
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Distribuigéio de Frequéncia




Data de referéncia:
17/6/2013

Informagdes complementares:
NUmero de variaveis: 11

Numero de variaveis consideradas: 7
NOmero de dados: 66

Numero de dados considerados: 54

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagao: 0,891338

Coeficiente de determinacgéo: 0,794483
Coeficiente de determinacéo ajustado: 0,768246
Fisher-Snedecor: 30,28

Significancia: 0,01

Nao-Linear

Coeficiente de determinac¢ao: 0,739815

Normalidade dos residuos

68% dos residuos situados entre -1 e +1 s

88% dos residuos situados entre -1,64 e +164 s
98% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacao
Regressores
Area Lote
Esquina
PGV 2011
Coef Apr
Data

Frente

VU

® Calculado Andlise Mista
Residuos do Pirhodelo x Yaridvel YU
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Equagdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

In(x) -5,31 0,01 -17,20%
X 3,36 0,16 24,10%
Xz 10,21 0,01 9,92%
X% 6,35 0,01 3,64%
1/x -2,28 2,7 0.39%
X 2,02 4,96 421%

In(y)

3.000




AVALIAGOES LTDA.

LAUDO DE AVALIAGCAO Deaguc

NOME DO PROPRIETARIO DATA N° DO LAUDO

MUNICIPIO DE CASCAVEL 18/6/2013 012/2.013

ENDERECO NUMERO [COMPLEMENTO

Av Assuncao esq. R Casemiro de Abreu 773 Quadra 028 - Lote 12A

|LoTEAMENTO CIDADE UF GEOPORTAL
Alto Alegre Cascavel PR 06/28/12A

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

T

Frente R Casemiro de Abreu

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 428.000,00 (QUATROCENTOS E VINTE E OITO MIL REAIS)
DADOS DA MATRICULA

Formato: Regular: Irregular: X Area informada na matricula : 456,45 m?

Nordeste: 31,81 |m Sudoeste:] 2999 |m

Sudeste: 16,656 |m Oeste: 13,23 |m AREA TOTAL DO TERRENO : 456,45 m?
=

CONSIDERACOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: ] Adequada | N&o adequada, em vista de:
LIQUIDEZ: ] Adequada | N&o adequada, em vista de:

PERSPECTIVA DE MERCADO: Imovel localizado em regifo comercialresidencial, ocupada principalmente por iméveis de padréo
médio-baixo, sujeito a boa valorizagao imobiliaria.

DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR

[NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN®
DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda. Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D

81.701.914/0001-81 ASSINATURA a é{/b
LOCAL / DATA:
/ C//'é

Cascavel, 18 de junho de 2013

e
DRABIK Engenharia de Avaliagoes

Rua Pernambuco. 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9169 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik/@ certto.com.br




DraBIK

ENOENHARIA DF
AVALIACORS LTDA

DADOS DA REGIAO

INFRA-ESTRUTURA URBANA

X Rede de agua X Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais Fossa
X Rede de esgoto X Rede telefénica Pedra Irreg. | X Passeio X llum. Publica X Internet Publica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA UNIV/FACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X X X
500 a 1000 m X
Mais 1000 m X X X
Nao se aplica

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

usos predominantes industrial X |comercial multifamiliar unifamiliar
padrdo construtivo predominante popular X |baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X [bom otimo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razodvel grande
valorizagdo imobiliaria ruim razoavel boa X |6tima
LOCALIZACAO DO AVALIANDO
no polo principal. em logradouro principal [ ESCALA DE LOCALIZAGAO
no pdlo, em logradouro secundario 1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagdo
LOCALIZAGAO X |no pélo secundario. em logradouro principal 1 2 3
no polo secundario, em logradouro secundario 4 5 6
regido mista ou de transigdo de usos T 8 X 9
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa média X |alta

CROQUI DE LOCALIZAGAO
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OBSERVAGOES E DOCUMENTAGAO APRESENTADA

As informagées do imovel foram retiradas da Matricula n® 77.068 do Cartorio de Registro de Iméveis 1° Oficio da Comarca de Cascavel - PR.

Na matricula do imével ndo consta averbagdo de construgéo

Verificamos no local que o imovel refere-se a lote vago.

Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis:
O valor adotado e seus resultados s&o validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avaliagdes
Rua Pemambuco. 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR /"

Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021
e-mail: drabik@certto.com.br



DADOS DO IMOVEL Drags

TERRENO
Area Global do Terreno : 456,45 m? Fragdo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 456,45 m?
Forma Cota/Greide Inclinagdo Situacgao Superficie QOcupagéo Uso
Irregular No Greide Plano Esquina Seca Lote Vago Sem Uso

DADOS DA MATRICULA

Matricula numero: 77.065 Cartério de Registro: 1°  Oficio

MEDIDAS E CONFRONTAGOES

(Olhando da Rua para o Terreno)

Na frente mede: 16,65 metros e confronta com: Av Assungao
No lado direito mede: 31.81 metros e confronta com: Lote 11A
No lado esquerdo mede: 29,99 metros e confronta com: Rua Casemiro de Abreu
Nos fundos mede: 13,23 metros e confronta com: Lote 11
USO DO SOLO

Zona Area Coeficiente Aproveitamento Taxa de Ocupagédo % Taxa de Permeabilidade Minima %
Zoneamento: ; ZEA 3 100.00% Coef. Aprov. Maximo: 2 Tx. Ocup. 60 TX. Permeab. Min. 40"
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup TX. Permeab. Min.
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.

Observagdes:

- Atengdo - Itens marcados com * deverao ser consultadas as tabelas | a 11l da lei de Uso do Solo - Lei 6.179/2.013;

- Consulta de Viabilidade, conforme Uso do Solo, visualizar no sitio www cascave! pr gov br. clicar no icone GeoPortal.
- Nao existem benfeitorias sobre o lote.

ﬁ ————————— |
EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =( 18.202509 +-0.10264742 * Area lote's +-65.274954 * 1/Testada +0.71810327 * Esquina +0.00040539421 *
Taxaocupagao?® +9.8870767 * PGV-2011% +1.5106806 * In(Data) ) » 2

LIMITE SUPERIOR MEDIO LIMITE INFERIOR
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR

R$ 1.077,71 R$ 491.921,19 R$ 937,14 R$ 427.757,55 RS 796,57 R$ 363.593,92

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL

VALOR ARREDONDADO TOTAL

AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR UNITARIO p/m? VALOR CONFORME MERCADO
456,45 m? R$ 937,14 R$ 427.757,55 R$ 428.000,00

-
INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a) Método utilizado para avaliagdo do imovel: Comparativo Direto com Inferéncia Estatistica [] PorFatores  [] Sem Tratamento
Avaliagdo sem Tratamento Estatistico, justificar:

b) Precis&o: ] GrRaUT [] Graum GRAU ITI

c) Fundamentagao: [J eraul GRAU II ] GrauI

DRABIK E ngunimria de Avaliagdes ¥ ‘

Rua Permambuco, 1,582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone. 45 3226-9469 CEP- 85.810-021

e-mail drabik@cerito com br




PLANILHA DE DADOS DE MERCADO DO TERRENO

EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =( 18.202509 +-0.10264742 * Area lote¥: +-65.274954 * 1/Testada +0.71810327 * Esquina +0.00040539421 *
Taxaocupagao? +9.8870767 * PGV-2011%2 +1.5106806 * In(Data) ) * 2

Avaliando LAUDO
iEnderet;o Av Assuncao esq. R Casemiro de Abreu
|Numero Predial 773 012/2.013 8
|Complemento Quadra 028 - Lote 12A =
|Loteamento Alto Alegre @
[Municipio Cascavel é
Proprietario MUNICIPIO DE CASCAVEL ‘ P 5
GeoPortal 06/26/12A Area do lote (m) £
Area lote (m?) 456.45
Valor (arredondado) R$ 428.000,00 456,45 ? ' : ;
V/im? (arredondado) R$ 937,67 400 600 800 1.000 1.200 1.400
Tipo Terreno Valores Observados
bala Lz Distribuigéo de Frequéncia
CAMPO DE ARBITRIO - vuU 035
Valor Médio 427.757,55 937,14 -
Valor Minimo 363.593,92 796,57 03
Valor Maximo 491.921,19 1.077,71 025
Valor Unitario adotado : | 937,67 ] o
0,15-
Valor Adotado Arredondado : | 428.000,00 ] 0,1
0,05

Local Data

Cascavel, terca-feira, 18 de junho de 2013 / e %

Nome: RONALD PEIXOTO DRABIK
CPF: 317.049.059-15
CREA: PR-13.007/D




Data de referéncia:
18/6/2013

linformagdes complementares:
Numero de variaveis: 12

Nuamero de variaveis consideradas: 7
Nuamero de dados: 77

Numero de dados considerados: 44

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,972296

Coeficiente de determinagio: 0,945359
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,936498
Fisher-Snedecor: 106,69

Significancia: 0,01

Nao-Linear

Coeficiente de determinacgao: 0,941076

Normalidade dos residuos

165% dos residuos situados entre -1 e +1 s

90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacgao
Regressores
Area lote
Testada
Esquina

Taxa ocupagéo
PGV-2011

Data

VU

® Calculado Anélise Mista
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3 y—— e e S— S5 T EEEEE——
2- b 44
26 e77 38 ®
o [ 18
R o 16...........2 ,509_ .80?055 3358% P ,Si "
:@@ ® 41 < ~ 74
S0 * 5 22 33 -2 %F ® 19520
= 3 54 e * 43 * o
L 5 . ey o i ooy
. A 20 A
T T T T T | B T i T
18 20 22 24 26 28 34 36 38
VUY:
1 .ouu. UL -
1.600.000
1.400.000
1.200000§ -------
[15] "
B 1.000.000 4 - - :
= sgooooof :
E00.000 - -
4000004 ---- | : -~
20000049 2. P S T S P P

Equagdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

xVa
1/x
X
x2
XV2
In(x)
yYe

-1,78
-3,35
1,54
1,42
19,18
7,28

a0o
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Area lote - Valor Estinado e Intervalo de Confianga
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16,26
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LAUDO DE AVALIACAO Dragix

AVALIACOES LTDA.

"INOME DO PROPRIETARIO DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 18/6/2013 014/2.013
ENDERECO NUMERO |COMPLEMENTO
Rua Sao Paulo 1.577 Quadra 405 - Lote 05

|LoTEamENTO CIDADE UF GEOPORTAL

Centro Cascavel PR 1/405/05
FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

o X, D

Fachada - Rua Sao Paulo Patio interno e frente

= _

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.970.000,00 (HUM MILHAO NOVECENTOS E SETENTA MIL REAIS)
AREAS AVERBADAS E NAO AVERBADAS

Area averbada : 0,00 Area n&o averbada : 641,99 Area Total Averbada :| 000
Ampliagao averbada : 0,00 Ampliagdo ndo averbada : 0,00 Area Total de Ampliagéo : 0,00
Total averbada ;| 0,00 Total nao averbada ;| 841,99 TOTAL EDIFICADO ;| 647,99

CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: [v] Adequada | NZo adequada, em vista de:
LIQUIDEZ: E Adequada _j NZo adequada, em vista de:

PERSPECTIVA DE MERCADO: Imdvel localizado em regido comercial, ocupada principalmente por imoveis de padréo medio, sujeito a
boa valorizagéo imobilidria.

DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR

NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREA N.°
DRABIK Engenharia de Avalia¢ées Ltda. Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D
81.701.914/0001-81 AesINATURR:
LOCAL / DATA: < vz Z
Cascavel, 18 de junho de 2013 :

DRABIK Engenharia de Avaliagées

Rua Permambuco. 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik@certto.com. br




DADOS DA REGIAO

INFRA-ESTRUTURA URBANA

ENGENNARIA BN
AVALIACOES LYEA

X Rede de agua X Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais Fossa
X Rede de esgoto X Rede telefénica Pedra Irreg. X Passeio X llum. Publica X Internet Pablica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO| HOSPITAL | ESCOLA | UNIV/FACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X X X X
500 a 1000 m X
X X

Mais 1000 m
Nao se aplica — e
s s
MICRO-REGIAO

DO AVALIANDO
usos predominantes industrial X |comercial X |multifamiliar unifamiliar
padrdo construtivo predominante popular baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X |[bom otimo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razoavel grande
valorizagdo imobiliaria ruim razoavel boa X |étima

LOCALIZAGAO DO AVALIANDO

no polo principal, em logradouro principal

ESCALA DE LOCALIZAGAO

1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagdo

LOCALIZAGAO

X [no polo, em logradouro secundario
no polo secundario, em logradouro principal 1 2 3
no polo secundario, em logradouro secundario 4 5 6

regido mista ou de transigdo de usos ri ! 8 X 9

DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO

liquidez baixa média X |alta
CROQUI DE LOCALIZAGAO
0385 n' s104
Sz om 3 m
= 021 0022 ' o o ‘t‘.r oBA b o
- - 1 : 2 i wo0 =
e i‘ 1 e ;_ - - ;', l&_u 0114 301 o i i } R
OBSERVAGOES E DOCUMENTAGAO APRESENTADA

Na matricula do imdvel ndo consta averbagdo de construgao.

As informagdes do imével foram retiradas da Matricula n® 25.864 do Cartdrio de Registro de Imdveis do 22 Oficio da Comarca de Cascavel - PR,

Existe sobre o terreno uma edificacdo em alvenaria com drea estimada ndo averbada de 641,59 m? (drea retirada do GeoPortal Cascavel).
Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem como as informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confidveis.
0O valor adotado e seus resultados s3o validos zpenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avalia¢des

Rua Pernambuco, 1.582 - Sala 02 - Cascavel -PR
Fone. 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

4

c-mail drabik@certto cumbr‘



DADOS DO IMOVEL

TERRENO
Area Global do Terreno : 1.540,00 m? Fracéo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 1.540,00 m?
Forma Cota/Greide Inclinacéo Situagdo Superficie Frente Fundos Lat. Direita |Lat. Esquerda
Regular No Greide Plano Meio de quadra Seca 44,00 44,00 35,00 35,00

EDIFICACAO
Area averbada: 0,00 m? Area nao Averbada: 641,99 m? Area Total: 641,99 m? | N° Pavimentos: 1
Residéncia: Isolada Geminada l Apartamento Qutro Tipo: X Tipo da construgao: Barracdo
N° de Unidades sobre o Terreno : 1 l Uso: Publico Fechamento : Alvenaria
Posigéo : Fundos Cobertura: Fibrocimento Ocupagdo: Merenda Escolar
Padrao de acabamento: Baixo Concepgdo do Projeto: Simples Idade Aparente: 25 anos
Estado de Conservacgéo: Regular Vida Util Remanescente: 35 anng Zoneamento: ZEA 1 - Centro 2
DEPENDENCIAS
3 Saldo P Escritério _L Banheiros ___i__ Salas Auxiliares ﬂ\.’agas Descobertas
| 1 Cozinha ___ Almoxarifado _____ Vestigrio _2 Depésito __ Garagem Coberta
rEr e ———

EQUAGCAO DE REGRESSAO DO TERRENO

VU =( 18.202509 +-0.10264742 ~ Area lotes +-65.274954 * 1/Testada +0.71810327 ~ Esquina +0.00040539421 ~
Taxaocupagdo® +9.8870767 * PGV-2011% +1.5106806 * In(Data) ) " 2

LIMITE SUPERIOR DO TERRENO VALOR MEDIO DO TERRENO LIMITE INFERIOR DO TERRENO
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR
RS 1.441,62 R$ 2.220.090,18 RS 1.253,58 RS 1.930.513,20 RS 1.065,54 RS 1.640.936,22
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
AREA OU COTA VALOR DO M? DO TERRENO VALOR DO TERRENO
TERRENO (A)m?2 1.540,00 R$ 1.253,58 R$ 1.930.513,20
BENFEITORIA OU AREA NAO AVERBADA CUSTO UNITARIO VALOR DA CONSTRUGAO
CONSTRUGAO (B)m? 641,99 R$ 400,84 R$ 257.338,27
SOMA DO VALOR DO TERRENO + CONSTRUGAQ (A + B) FATOR DE COMERCIALIZACAO (TERRENO + CONSTRUCAOQ) * FC
R$ 2.188.338,27 0,90 R$ 1.969.504,45
AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR DO M? DO IMOVEL ADOTADO VALOR DO IMOVEL ARREDONDADO
641,99 m? RS 3.068,58 R$ 1.970.000,00

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a) O Imoével como um todo, apresenta vicios construtivos aparentes? ] sim N@o
Caso apresente, justificar:

b) O Imével aparenta condigcdes de habitabilidade? Sim (] Nao
Caso negativo, justificar:

Observacgao:

- Para estimativa de custo da edificagdo da Guarda Patrimonial, utilizamos os conceitos adotados pelo Prof. Dr. Engenheiro José Fiker, onde verificamos que a
edificagdo se enquadra como padrdo simples que define um valor unitario entre 0.41 a 0.80 do CUB para este tipo de edificagao;

- Adotamos para base de calculo que mais se enquadra para a edfficagio em questdo. o indice de 0,60 sobre o valor do CUB-OESTE referente ao més de
Abril/2013 que corresponde a RS 1.078,32 p/mZ, resultando em RS €46,99 p/m?.

DRABIK Engenharia de Avaliagdes A

Rua Pernambuco. 1 582 - Sala 03 - Cascavel -PR /
Fone 45 3226-9469 CEP 85810-021 /
e-mail drabik@certto com br 7




PLANILHA DE DADOS DE MERCADO TERRENO

EQUAGAO DE REGRESSAO

VU =( 18.202509 +-0.10264742 * Area lote¥. +-65.274954 * 1/Testada +0.71810327 * Esquina +0.00040539421 *

Taxaocupacgao® +9.8870767 * PGV-2011%: +1.5106806 * In(Data) } » 2

Avaliando LAUDO
Endere¢o Rua Sao Paulo
Numeragdo Predial 1.577 014/2.013
Complemento Quadra 405 - Lote 05
Loteamento Centro
Municipio Cascavel
Proprietario MUNICIPIO DE CASCAVEL Aria tote) (m?)
GeoPortal 1/405/05
Area do Terreno 1.540,00
Valor (arredondado) 1.931.000,00 1.540,00
V/m? (arredondado) 1.253,58
Tipo Barracao
|Data 18/06/13
Ildade aparente 25,00
CAMPO DE ARBITRIO VU
Valor Médio 1.930.513,20 1.253,58
Valor Minimo 1.640.936,22 1.065,54
Valor Maximo 2.220.090,18 1.441,62
Valor Unitario adotado :| 1.253,58 |
Valor Adotado do Terreno :| 1.931.000,00 |

Locall Data

Cascavel, terga-feira, 18 de junho de 2013

Nome:
CPF:
CREA:

e

RONALD PEIXOTO DRABIK

317.049.059-15
PR-13.007/D

Valores Calculados

0,35
03
0,25
0,2
015
01
0,05

800 1.000 1.200

Valores Ohservados

Distribuigéo de Frequéncia

1.400




Data de referéncia:
18/6/2013

Informacdes complementares:
Numero de variaveis: 12

Numero de variaveis consideradas: 7
Numero de dados: 77

Numero de dados considerados: 44

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,972296

Coeficiente de determinacao: 0,945359
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,936498
Fisher-Snedecor: 106,69

Significancia: 0,01

N&o-Linear

Coeficiente de determinagéo: 0,941076

Normalidade dos residuos

65% dos residuos situados entre -1 e +1 s

90% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Qutliers do Modelo: 0

¢ Calculado Andlise Mista
Residuos do PtrModelo x Varidvel VU
S —— U
2 7 44
26 77 36 ®
A P 16 N, W T 1 e
e S o 60 52 4373 _ - @
= 24 55 o ¢ %0 4y ‘5.8 ® 74 51
20 SO ° e 1952@
4 - 54 o ° 43 o o
@ 4. 3 ° g 85 I I
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Area lote - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Equagao

Regressores Equacdo T-Observado Significancia Crescimento N&o-Linear
Area lote A -1,78 8,26 -1,91%

Testada 1/x -3,35 0,19 2,77%

Esquina X 1,54 13,18 4,56%

Taxa ocupagéo X2 1,42 16,26 0,68%

PGV-2011 X2 19,18 0,01 8,47%

Data In(x) 7,28 0,01 1,91%

VU y¥e

=

i




METODO EVOLUTIVO

Enderego:|Rua S3o Paulo

Numero:|1.577

Complemento:|Quadra 405 - Lote 05

Tipo:|Barracdo

Ocupagao:|Merenda Escolar

Area terreno - m?:1.540,00

Area construida - m*:|641,99

TERRENO
Valor/m? - Terreno - Campo de Arbitrio
Minimo Médio Maximo
RS 1.065,54 RS 1.253,58 RS 1.441,62
Valor de Mercado do Terreno Adotado | RS 1.931.000,00
CONSTRUGAO DEPRECIADA
Custo de Novo VU de Noveo / m? Padrdo-Fiker Conservagio Vida atil (anos) Idade aparente (anos)
R$ 415.361,11 RS 646,99 Barracdo alvenaria Regular 60 25
Valor Maximo Depreciado (RS): Valor Médio Depreciado (RS): Valor Minimo Depreciado (RS):
R$ 220.131,00 RS 257.338,27 RS 294.545,54
FATOR DE COMERCIALIZAGAO - FC
FC - arbitrado [ 0,9000
VALOR FINAL
Valor do Terreno Adotado R$ 1.931.000,00
Valor Médio da construcio depreciada RS 257.338,27
Valor Total - Terreno + Construgdo RS 2.188.338,27
Fc - arbitrado 0,9000
Valor final RS 1.969.504,45
Valor do Imével Arredondado RS 1.970.000,00
Valor Unitério Arredondado RS 3.068,58
VALOR DE MERCADO DO IMOVEL RS 1.970.000,00

(HUM MILHAO NOVECENTOS E SETENTA MIL REAIS)

CARACTERIZACAO DA EDIFICACAO E CALCULO PELO CUB

C LASS E COM E RC IAL CUB: Custo Unitdrio Bisico da Construgdo
Padrao: GALPAO SIMPLES

A - CARACTERISTICAS GERAIS:

Com um pavimento ou mais, podendo ter divisdes internas para escritonos, mezaninos ou Oulras cependéncias Projetados para vaos ce proporgGes médias, em geral em torno de 10 melros. em estrulura
metalica ou de concreto € fechamentos com alvenana de 1,0l0s Su biocos ae concrate Cobenuras de leinas de barro ou ce fibroCimento sobre tesouras de madeira ou metaiicas, geralmente com forro
Fachadas normalmente pintadas a latex scbre embogo ou reboco ou sem revestimentos

B - CARACTERISTICAS DOS ACABAMENTOS:

1- Revestimentos de paredes:

Externas Pintura sobre reboco ou embsgo
Internas.
Areas secas Pintura sobre reboco ou embogo
Areas molhadas Barra impermeavel ou de azule;0 COMuUM NOS banheircs
2- Revestimento de pisos:
Areas secas Cimentado nistico ou em concreto simples
Areas molnadas Ceramica comum ou C3ces ce cerdmica

3- Esquadrias:

Portas Madeira, ferro e/ou aluminio
Janelas Madeira, ferrc e/ou aluminio
4- Instalagdes elétricas: Econdmicas
5- Instalagdes hidraulicas: Simples e dotadas apenas do basico
6- Instalagdes especiais: Inexistentes
7. Area externa: Normaimente de piso cimentado cu de concreto simples
C - VALOR UNITARIO: 0.4120.80 ce CUB Indice Adotado: 0 60 ce CUB

D -VALOR ADOTADO DO CUB:
- Para estmativa de custo da edificagao da Guarda Patnmonial. utlizamos 0s cencetos adotados pelo Prof Dr Engenheiro José Fiker. onde venﬂcamors que a edificagdo se enquadra
como padrae simples que define um valor unitano entre 0.41 a 0,80 do CUB para este tipo de edifica¢ao.

- Adotamos para base de célculo que mais se enguadra para a eaificagac em quest2o. o indice de 060 sobre o vaior do CUB-OESTE referente ao més de Abril/2013 que correspende a
RS 1.078.32 p/m?. resultando em RS 646.99 p/m?

- O cdlculo da depreciagio e dos custos novos estio anexcs a este laude
- Consideramos o estado de conservagdo para o imovel como regular e acgotamaes um valer proximo ao medio depreciace.
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LAUDO DE AVALIAGAO \ DraBix

DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 19/6/2013 015/2.013
ENDERECQ NUMERO [COMPLEMENTO
Rua Visconde de Guarapuava 3.118 Quadra 220 - Lote 05
LOTEAMENTO CIDADE UF GEOPORTAL
Lot Centro - Bairro Cancelli Cascavel PR 01/220/05

| ~Frente | Interna

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 413.000,00 (QUATROCENTOS E TREZE MIL REAIS)
DADOS DA MATRICULA
Formato: Regular: | X Irregular: Area informada na matricula : 560,00 m?
Norte: 40,00 [m Leste: | 1400 |m
Sul: 40,00 |m Oeste: 14,00 |m AREA TOTAL DO TERRENO : 560,00 m?

e = =
CONSIDERAGCOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: ] Adequada __| N&o adequada, em vista de:

LIQUIDEZ: 7] Adequada | No adequada, em vista de:

Imével localizado em regido comerciallresidencial, ocupada principalmente por imoveis de padrao

PERSPECTIVA DE MERCADO: Sk
meédio-baixo, sujeito a boa valorizagéo imobiliaria.

DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR

ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN.°
Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D

NOME DA EMPRESA E CNPJ
DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda.
ASSINATURA:

81.701.914/0001-81 ;
LOCAL / DATA: L

Cascavel, 19 de junho de 2013

DRABIK Engenharia de Avaliagdes

Rua Pemmambuco, 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik@certto.com.br




DADOS DA REGIAO Dragi

AVALIACORS LTDA,

INFRA-ESTRUTURA URBANA
X Rede de agua X Rede elétrica X Asfaito X Guias X Aguas Pluviais Fossa
X Rede de esgoto X Rede telefonica Pedra Irreg. | X Passeio X llum. Publica X Internet Pablica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA UNIV/FACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X X
500 a 1000 m X X

Mais 1000 m X X X
Nao se aplica

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

usos predominantes industrial comercial multifamiliar X |unifamiliar
padrao construtivo predominante popular X |baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X [bom 6timo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X |razoavel grande
valorizagao imobiliaria ruim razoavel X |boa 6tima
LOCALIZACAO DO AVALIANDO
no polo principal. em logradouro principal [ ESCALA DE LOCALIZAGCAQ
no polo, em logradouro secundario 1 - pior localizagao e 9 - melhor localizagdo
LOCALIZAGAO no pélo secundario, em logradouro principal 1 2 3
X |no pélo secundario, em logradouro secundario 4 5 6
regido mista ou de transigdo de usos T X 8 9
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa média X |alta

CROQUI DE LOCALIZACAO

a 243

sa : prey z
3 vLAL 3

ceis

/0232 co12 ’ e el > 5 bais
OBSERVAGOES E DOCUMENTAGAO APRESENTADA

As informagoes do imével foram retiradas da Matricula n® 62.002 do Cantdrio de Registro de Imdveis 1° Oficio da Comarca de Cascavel - PR.

Na matricula do imével ndo consta averbagéo de construgao.

Verificamos no local que o imével refere-se a lote vago.

Em vistoria observamos a existéncia de construgdo no lote 08 (divisa fundos) invadindo o lote avaliando e a entrada para esta construgdo se da
aparentemente pelo lote 05 (avaliando).

Existe um barraco sem valor comercial, com area aproximada de 22,00 m*.

Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados, bem come as informagdes prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis;

O valor adotado e seus resultados séo validos apenas para este laudo. ndo sendo permitida a suz utilizagdo em conexao com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avaliagdes

Rua Pemambuco, 1 582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021

e-mail: drabik« ccrllo.c0n7




DADOS DO IMOVEL

ENGENA
AVALIAGE

TERRENO
Area Global do Terreno : 560,00 m? Fracgdo Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 560,00 m?
Forma Cota/Greide Inclinagao Situagéo Superficie Ocupagao Uso
Retangular No Greide Plano Meio de quadra Seca Lote Vago Sem Uso

DADOS DA MATRICULA

Matricula nimero: 62.002 Cartorio de Registro: 1 Oficio

MEDIDAS E CONFRONTAGOES

(Olhando da Rua para o Terreno)

Na frente mede: 14,00 metros e confronta com: Rua Visconde de Guarapuava
No lado direito mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 04
No lado esquerdo mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 06
Nos fundos mede: 14,00 metros e confronta com: Lote 08
USO DO SOLO
Zona Area Coeficiente Aproveitamento Taxa de Ocupagdo % Taxa de Permeabilidade Minima %
Zoneamento: ZEA 2 100.00% Coef. Aprov. Maximo: 3 Tx. Ocup. 60 TX. Permeab. Min. 40"
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup TX. Permeab. Min.

Observagdes:
- Atengao - Itens marcados com * deverao ser consultadas as tabelas | a |1l da lei de Uso do Solo - Lei 6.178/2.013;
- Consulta de Viabilidade, conforme Uso do Solo. visualizar no sitio www.cascavel pr gov br, clicar no icone GeoPortal.

sSsS————————————~
EQUACAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote » -0.43395191 *e * (0.21573376 * Esquina) *e * (1.1987213 * PGV2011% ) *e A (0.50129979 *
CoefApriz ) *e » (-0.12080678 * 1/Data) *e » (0.010302613 * Frente )

LIMITE SUPERIOR MEDIO LIMITE INFERIOR
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR
RS 847,80 RS 474.769,68 RS 737,22 R$ 412.843,20 R$ 626,64 RS$ 350.916,72

—=-—"> - =
VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL

AREA TOTAL DO IMOVEL VALOR UNITARIO p/m? VALOR CONFORME MERCADO VALOR ARREDONDADO TOTAL

560,00 m? R$ 737,22 RS 412.843,20 R$ 413.000,00

_
INFORMACOES COMPLEMENTARES

a) Metodo utilizado para avaliagao do imével: Comparativo Direto com Inferéncia Estatistica [] PorFatores  [] Sem Tratamento

Avaliagdo sem Tratamento Estatistico, justificar:

GRAUI [] craul [v] GrAUII

b) Precisao:

¢) Fundamentagao: ] Graul GRAUII (] GrRauII

DRABIK Engenharia de Avaliagées 3

Rua Pemambuco, 1 582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone 45 3226-9469 CEP. 85810-021 /f

~ /
e-mail” drabik@certto com br/

/
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PLANILHA DE DADOS DE MERCADO DO TERRENO

EQUAGCAO DE REGRESSAQO

VU =817.00725 *Area Lote * -0.43395191 *e » (0.21573376 * Esquina) *e » (1.1987213 * PGV2011% ) *e A
(0.50129979 * CoefApr¥: ) *e A (-0.12080678 * 1/Data) *e » (0.010302613 * Frente )

Avaliando LAUDO
Enderego Rua Visconde de Guarapuava
|Numero Predial 3.118 015/2.013
|Complemento Quadra 220 - Lote 05
Loteamento Lot Centro - Bairro Cancelli
Municipio Cascavel
Proprietario MUNICIPIO DE CASCAVEL i 2
GeoPortal 01/220/05 Area do lote (m?)
Area lote (m?) 560,00
Valor (arredondado) R$ 413.000,00 560,00
V/m® (arredondado) RS 737,50
Tipo Terreno
Data 19/06/13
CAMPO DE ARBITRIO VU
Valor Médio 412.843,20 737,22
Valor Minimo 350.916,72 626,64
Valor Maximo 474.769,68 847,80
Valor Unitario adotado :| 737,50 |
Valor Adotado Arredondado :| 413.000,00 |

Local Data

Cascavel, terga-feira, 18 de junho de 2013 2

RONALD PEIXOTO DRABIK
317.049.059-15
PR-13.007/D

Nome:
CPF:
CREA:

0s

Valores Calculad
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Data de referéncia:
18/6/2013

Informacgdes complementares:
Numero de variaveis: 11

Numero de variaveis consideradas: 7
Numero de dados: 66

Numero de dados considerados: 54

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlacao: 0,891338

Coeficiente de determinagao: 0,794483
Coeficiente de determinacao ajustado: 0,768246
Fisher-Snedecor: 30,28

Significancia: 0,01

Nao-Linear

Coeficiente de determinacao: 0,739815

Normalidade dos residuos

68% dos residuos situados entre -1 e +1s

88% dos residuos situados entre -1,64e +164 s
98% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Equacgao
Regressores
Area Lote
Esquina
PGV 2011
Coef Apr
Data

Frente

VU

¢ Calculado

Andlise Mista
Residuos do PtrModelo x Varidvel WU
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Equacdo T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear

In(x)
X
xVa
xVa
1/x
X

In(y)

-5,31 0,01 -17,20%
3,36 0,16 24,10%
10,21 0,01 9,92%
6,35 0,01 3,64%
-2,28 27 0,39%
2,02 4,96 4,21%




LAUDO DE AVALIACAO Drasu

NOME DO PROPRIETARIO DATA N° DO LAUDO
MUNICIPIO DE CASCAVEL 19/6/2013 016/2.013
ENDERECO NUMERO |COMPLEMENTO

Rua Visconde de Guarapuava 3.118 Quadra 220 - Lote 06

LOTEAMENTO CIDADE UF GEOPORTAL

Lot. Centro - Bairro Cancelli Cascavel PR 01/220/06
%J____

FOTOGRAFIAS DO IMOVEL

I S SN 7 Eiv
Interna

VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 413.000,00 (QUATROCENTOS E TREZE MIL REAIS)
DADOS DA MATRICULA
Formato: Regular: | X Irregular: Area informada na matricula : 560,00 m?
Norte: 40,00 |m Leste: 14,00 |m
Sul: 40,00 [m Oeste: 14,00 |m AREA TOTAL DO TERRENO : 560,00 m?

CONSIDERAGOES GERAIS SOBRE O IMOVEL

GARANTIA: v] Adequada | NZo adequada, em vista de:

—

|LiQuiDEZ: ] Adequada | N&o adequada, em vista de:

Iméve! localizado em regido comercial/residencial, ocupada principalmente por imoveis de padréao

PERSPECTIVA DE MERCADO:
médio-baixo. sujeito a boa valorizagao imobiliaria.

DADOS DA EMPRESA E DO ENGENHEIRO AVALIADOR

NOME DA EMPRESA E CNPJ ENGENHEIRO AVALIADOR RESPONSAVEL PELO PARECER CREAN.°
Ronald Peixoto Drabik PR-13.007/D

DRABIK Engenharia de Avaliagées Ltda.
81.701.914/0001-81 FETIRAT .
LOCAL / DATA: / /é

Cascavel, 19 de junho de 2013

DRABIK Engenharia de Avaliagdes

Rua Pernambuco, 1.582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone: 45 3226-9469 CLEP: 85.810-021
e-mail: drabika@ certto.com.br




DADOS DA REGIAO Dragix

AVALIACORES LTDA

INFRA-ESTRUTURA URBANA

X Rede de agua X Rede elétrica X Asfalto X Guias X Aguas Pluviais Fossa
X Rede de esgoto X Rede telefonica Pedra lrreg. | X Passeio X llum. Publica X Internet Publica
DISTANCIA ONIBUS COMERCIO HOSPITAL ESCOLA UNIV/FACUL. INDUSTRIA PRACA/CLUBE
Até 500 m X X
500 a 1000 m X X
Mais 1000 m X X X
Nao se aplica

MICRO-REGIAQO DO AVALIANDO
usos predominantes industrial comercial multifamiliar X |unifamiliar
padrao construtivo predominante popular X |baixo X |médio alto
acesso dificil razoavel X |bom étimo
facilidade de estacionamento nenhuma pouca X [razoavel grande
valorizagdo imobiliaria ruim razoavel X |boa btima
LOCALIZACAO DO AVALIANDO
no polo principal, em logradouro principal ESCALA DE LOCALIZAGAO
no polo. em legradouro secundario 1 - pior localizagdo e 9 - melhor localizagdo
LOCALIZAGAO no pélo secundario, em logradouro principal 1 2 3
X |noc pélo secundario, em logradouro secundario 4 5 6
regiao mista ou de transicao de usos 7 X 8 9
_—_— —_— - "= |
DIAGNOSTICO DE MERCADO DO AVALIANDO
liquidez baixa média X |alta

CROQUI DE LOCALIZAGAO

z Sugpupr st SENHEEE R 2 =0 /o002
e o= Y T a
LoA ./"- "
s ..

3 3 3 -
o " 862 wsre
- . [

OBSERVAGOES E DOCUMENTAGAO APRESENTADA

As informagdes do iméve! foram retiradas da Matricula n® 62.003 do Cartério de Registro de Iméveis 1° Oficio da Comarca de Cascavel - PR.
Na matricula do imével ndo consta averbagéo de construgéo.

Verificamos no local que o imével refere-se a lote vago. ) o
Aceitamos como verdadeiros os documentos enviados e/ou consultados. bem como as informagées prestadas por terceiros como de boa fé e confiaveis;
O valor adotado e seus resuitados séo validos apenas para este laudo, ndo sendo permitida a sua utilizagdo em conexdo com qualquer outro trabalho.

DRABIK Engenharia de Avaliagdes

Rua Pemambuco. 1.582 - Sala 02 - Cascavel -PR /
Fone: 45 3226-9469 CEP: 85.810-021 /
e-mail: drabik @ certto.com.br




DrABIX

ENGENHARIA BI

DADOS DO IMOVEL
TERRENO

Area Global do Terreno : 560,00 m? Fracao Ideal : 1,0000 Cota do Terreno : 560,00 m?
Forma Cota/Greide Inclinagao Situagao Superficie Ocupagdo Uso
Retangular No Greide Plano Meio de quadra Seca Lote Vago Sem Uso
DADOS DA MATRICULA
Matricula nimero: 62.002 Cartério de Registro: 1°  Oficio
MEDIDAS E CONFRONTAGOES
{Olhando da Rua para o Terreno)
Na frente mede: 14.00 metros e confronta com: Rua Visconde de Guarapuava
No lado direito mede: 40,00 metros e confronta com: Lote 05
No lado esquerdo mede: 40.00 metros e confronta com: Lote 07
Nos fundos mede: 14,00 metros e confronta com: Lote 08
USO DO SOLO
Zona Area Coeficiente Aproveitamento Taxa de Ocupagao % Taxa de Permeabilidade Minima %
Zoneamento: ZEA 2 100.00% Ccef. Aprov. Maximo: 3 Tx. Ocup. 60 TX. Permeab. Min. 40*
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Zoneamento: Coef. Aprov. Maximo: Tx. Ocup. TX. Permeab. Min.
Observagoes:

- Atengdo - Itens marcados com * deverdo ser consultadas as tabelas | a lll da lei de Uso do Solo - Lei 6.179/2.013;
- Consulta de Viabilidade, conforme Uso do Solo. visualizar no sitio www .cascave! pr gov br, clicar no icone GeoPortal.
- Nao existem benfeitorias sobre o lote.

@

EQUACAO DE REGRESSAO

VU =817.00725 *Area Lote * -0.43395191 *e » (0.21573376 * Esquina) *e " (1.1987213 * PGV2011% ) *e * (0.50129979 *
CoefApr¥: ) *e A (-0.12080678 * 1/Data) *e » (0.010302613 * Frente )

LIMITE SUPERIOR MEDIO LIMITE INFERIOR
Unitario VALOR SUPERIOR Unitario VALOR MEDIO Unitario VALOR INFERIOR
RS 847,80 RS 474.769,68 R$ 737,22 R$ 412.843,20 R$ 626,64 RS 350.916,72

VALOR ADOTADO PARA O IMOVEL

VALOR ARREDONDADO TOTAL

R$ 413.000,00

VALOR CONFORME MERCADO
RS 412.843,20

AREA TOTAL DO IMOVEL
560,00 m?

VALCR UNITARIO p/m?
R$ 737,22

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

a) Método utilizado para avaliagéo do imével: [] Comparativo Direto com Inferéncia Estatistica [] PorFatores  [] Sem Tratamento

Avaliagdo sem Tratamento Estatistico, justificar:

] Gravl
GRAUII

b) Precis&o: (] GrRaul [v] GrauIn

¢) Fundamentagao: GRAU I ] eravIn

DRABIK Ei ngenharia de A valiagdes

Rua Pernambuco, 1 582 - Sala 03 - Cascavel -PR
Fone. 45 3226-9469 CEP. 85.810-021

¢-mail; drabik@certto com br
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Data de referéncia:
18/6/2013

Informagdes complementares:
Numero de variaveis: 11

Numero de variaveis consideradas: 7
Numero de dados: 66

Numero de dados considerados: 54

Resultados Estatisticos:

Linear

Coeficiente de correlagdo: 0,891338

Coeficiente de determinagao: 0,794483
Coeficiente de determinagao ajustado: 0,768246
Fisher-Snedecor: 30,28

Significancia: 0,01

Nao-Linear

|Coeficiente de determinagao: 0,739815

Normalidade dos residuos

68% dos residuos situados entre -1 e +1 s

88% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 s
98% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 s

Outliers do Modelo: 0

o Calculado Andlise Mista
Residuos do PlrModelo x Vanavel VU
3 _____________________________________________________________________________________________
57
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o @ * i .EEOB 432 3.345
o1 . % = LT - 15%; &2
20 720 19 ¢ % ° 0"5.520541?2 % B
P R . : IR Y
2 . 85 e
2 .
6
INCYU)
1.400.000
1.200.000
1.000.000
a
S 800.000
=
600.000
400.000
200.000
500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500

Area Lote - Valor Estimado e Intervalo de Confianga

Equagéo
Regressores Equagio T-Observado Significancia Crescimento Nao-Linear
Area Lote In(x) -5,31 0,01 -17,20%
Esquina X 3,36 0,16 24,10%
PGV 2011 XYz 10,21 0,01 9,92%
Coef Apr XYz 6,35 0,01 3,64%
Data 1/x -2,28 27 0,39%
Frente X 2,02 4,96 4.21%
VU In(y)
o
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{__  MATRICULA FICHA 1° SE R\"ICO DE REGISTRO DE SMO\’EIS

4 )
; el —62 .003= ’ { =l Mara Salete vaygh - Registradara _q.\-\_-;;'
% A i L!VRO N22 = REGISTRO GERAL‘“ ¢

[ PROTOCOLO N° 194..949, em 16 de maio de 2006.* ***xxxxxxxxrxtx
MATRICULA N° 62.003 - IMOVEL: Lote urbano n® 6 (seis), me-
dindo 560,00 m?®, da quadra n° 220 (duz’entcss. e vinte? da
PLANTA GERAL, =situaclo na Rua Visconde e nauarapuava, ql i
nesta Cidade e Zaomarca de CASC‘.AVEL Estado do PARAHA con-
tendo as sequintes: mExllt:lc'.lb e ‘_onrrout.a:,ée :ao NORTE, me-
dindo 40,00 metros, confronta com o lote n® -7; ac¢ SUL, me-
dincdo 40,00 wmetros, confronta com o lote n°- 5; ao LESTE

medindo 14,00 metros, confronta com parte do lote’n® 8; e
ao OESTE, nedinco 14,00 metros, confronta com a Rua Vis-
conde de Guarapuava. -BENE‘EITF?RIAS: Nda h&a. FROPRIETARIC:
MUNICIPIO DE CASCAVEL (k"‘NP'IrME' ne h)._DB.RH’?/OODl 07)

pessoa ]Lulcllca de direito publico 1mernc: com sede na Rua

Parana, - 5.000, nesta cidace. RESISTRC ANTERIOR: T-2.870, do
Livro ‘ZI-B—EI,‘ em 20.08.1959, deste Servigo de Registro de
Imoveis.  CADASTRC MUNICIFAL: LOS&?HOODO EMOLUMBENTOQS : 30
¢ VRCs = RS 3,15. IB/JF/FACS. scavel-PR, 16 m\de
2006_x**&****t***i***tit*ti-k-i-k-t;t-&**:&ttttt-t-t Q&EEE? S@F//h

0 referido é verdade e dou fé. (a) )
Claudeni r Gi prarcld Ezorevents o Substifuts. |V

\
/
v . \’.]
e SERWQCTD‘EREGETR Efﬁ\ﬁ E zzmbcmam_'"m :
Rua Cados ds Carvalho, 3613 - Centro - CEP -130 M ‘m!e{e Wonvith
Cascavel- Pamna~- Fone/Fax (0xx45)32’£2 %’Fﬂ‘;‘; ISTRAB q}!?; /
B B CERTlDAO \.wrsu\emeaaaa' ;
Certifice, nos termos do paragrafo 1°, artigo 19, da Lei n° 8.015/73, que a fotoco-
pia da Matricula n®82. 003, do Livro 2 - Registro Geral, a qual contém 01 ficha(s),
servira como: certiddo positiva de bens, inteiro teor, negativa de 6nus e de|.
outras agdes reais ou pessoais reipersecutdrias. MS. -.=-i=immimimmimimimimimmes -
O referido & verdade e dou fé. Cascavel, 23 de maio de 2006. - 15:57:28.
Jaan v/0)
Registrddéra

~ Mara Salete Wypych
CPF n° 524.569.009-87
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CLAUDEMIR GIRARDI
Portaria n® 50/01

Escrevente e Substituto
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Mara Salete Wypych - Regftiadora o
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. ; e e CERTIDAG G . :
Cértificn, nos terrnas do paragrafo 1°, artge 19,da Lein® £.015(73, que a fotocopia da Matri-
cula n*77.068, do Liv £ - Registo G=cal, a'qual cantém G ficha(s), servird cdimo: certidio
positiva de bens,.inteirg teor. negativa de 6nus e de outras agdes reais ou pessoais
reipersecutorias. O refaiido & Verdade e dou f&. Caseaval, 04 de junho de 2012, TORST.
Y - Mara Salete Wpych'
; Registradara ACFR 524 560.000-57
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MATRICULA . FICHA  1°SERVICO DE RE(‘I&TRO Dli‘iMOVLIh\

i 362-002_‘—‘\'.‘ : Pl R A Mara Salete Wypych —Rn:als(\mdora )

¥ e : uvno Naogs REG:STRO\@;,ERAL,\J
{ PROTOCOLO N° 194.949, em 16 de maio de 2006 *****%xxxxsssss

| MATRICULA N° 62.002 - IMOVEL: Lote urbano FhR B (elinago)s

medindo 560, 00 m?, ‘da quadra n° 220 - (duzentos & vinte), da -
PLANTA GERAL ‘ltuac{c) na Rua Visec onile de fuuarapuava, Sl
nesta '(’.itiacie e Jomarca de CASC‘.AVEL Egtacics do PARAHA con-
tendo a= ;.:-equ:t.ntec mecliclas e Lontronta:,ﬁe._._ ao NORTE, me-
dindo 40,00 metrc:s.'_ccmfronta com @ lote n® E-”;-'acn UL nme-
dindo 40 0o metroz, ‘confronta u)m oYl ofe ndisdi Lbb’TE’.
‘medlndc: 14, ‘00 metros, confronta com parte do. 1c3te n B e
‘a0 OESTE, lllEL[lmlO 14,00 metLos, confronta com ‘a Rua ' Vis-
conde 'de Guarapuava. BENFEITORIAS: N&a h&. PROPRIETARIO:
HUHICIPIO ‘DE CASCAVEL (CNBI/ME  n®  76.208. B867/0001-07) ,
pessoa ]urldlca de direito publice interno, com sede na Rua
Parand, 5.000, nesta cidade. RESISTRO ANTERID SR RAO elo
Livro .‘3—'13, em 20. 08.1959, ‘deste Servigo ' de Reqistro de
Imdvels. CADASTRO MUHILIE‘AL. 1033770D00. EMOLUMENTOS: 30D
& '_ VRS RS9 15 IB/JE/FACS.  Cascavel-PR, 16 de maic de
MS%{# -:k*k-t*iit-.t-.t*-k-**-.t****1**********1*-&**ii—-k-kt-k*t
ﬁ()&é,f‘c?rldo ( Rde e dou. fé. (a) b : .;51," O o
; - - -:‘-_____E-—-r‘r*n_zpniu: o Sub=tifes T .
VICO DE'R""E"‘GTETRUUETM@VETS :
‘_a Carlos de Carvalho, 3613 « Contro - CEP B5801- 130 o v
Cascavel - Parand - Fone/Fax (Oxx46)3222-5005

CERTIDAO

: 'Wﬁco nos termos do parégrafo 1°, artigo 19, da Lei n° 8.015/73, que a fotocd-

pia da Matrfcuta n® 62.002, do Livro 2 - Registro Geral, a qual contém 01 ficha(s),

|'servira como; certiddo posrtwa de bens, inteiro teor, negativa de' 6nus e de|.

outras agﬁes reais ou pessoais reipersecutdrias. MS. ----mmisimimm s
0 refendo é verdade e dou fé. Casca.rel .23 de maio de 2006. - 15; 5? 50.

7 )
Reglstr!ld- ora
Mara Jalete Wypych
CPE i 524,569.009-87

CLAUDEMIH GIFI’AHDI'
Portaria n° 50/01

' Escrevente e Substituto







/@ CTUARYs
Conforme determina a Portaria n° 403 de 10 de dezembro de 2008, em seu artigo 18, paragrafo
1° para a cobertura do déficit — técnico atuarial total podera ser estabelecido um plano de
amortizagiio em um prazo méximo de 35 anos. O plano de amortizacéo adotado nesta
avaliag&o atuarial devera ser revisto anualmente respeitando sempre o periodo remanescente
para ¢ equacionamento do déficit técnico atuarial. Demonstramos abaixo um fluxo financeiro do
sistema de amortizag3o adotado, contendo aportes crescentes, em 29 anos o qual evidencia
seu total equacionamento no ano de 2040. Lembramos que o sistema de amortizagdo em 35
anos remanescente somente sera considerado implementado a partir do seu estabelecimento

em lei do ente federativo e revista a cada alteragso apontado nas reavaliagdes atuariais.

PLANO DE AMORTIZAGAO PARA EQUACIONAMETO DO DEFICT TECNICO ATUARIAL 2012

ANQ APORTES ANUAIS JUROS AMORTIZACAO SALDO %
2012 | R$ 4.679.648,24 | R$21.936.196,44 | R$ (17.256.548,20) | RS 382.859.822,17 | 3,18%
2013 R$ 6.879.082,91 | R$22.971.589,33 | R$ (16.092.506,42) | R$ 398.952.328,58 | 4,63%
2014 R$ 9.078.517,58 | R$23.937.139,72 | R$ (14.858.622,13) | R$ 413.810.950,72 | 6,05%
2015 RS 11.277.952,26 | R$24.828.657,04 | R$ (13.550.704,79) |. R$ 427.361.666,50 | 7.45%
2016 R$ 13.477.386,93 | R$25.641.699,33 | R$ (12.164.312,40) | R$ 439.625.967,91 | 8,81%
2017 R$ 15.676.821,60 | R$26.371.558,07 | RS (10.694.736,47) | R$ 450.220.704,38 }10,15%
2018 R$ 17.876.256,27 | R$27.013.242,26 | R$ (9.136.985,99) | R$ 459.357.690,37 |11,46%
2019 R$ 20.075.690,94 | R$27.561.461,42 | R$ (7.485.770,48) | RS 466.843.460,85 | 12,74%
2020 R$ 22.275.125,62 | R$28.010.607,65 | R$ (5.735.482,03) | R$ 472.578.942,88 |13,99%
2021 R$ 24.474.560,29 | R$28.354.736,57 | R$ (3.880.176,28) | R$ 476.459.119,17 | 15,22%
2022 R$ 26.673.994,96 | R$28.587.547,15 | R$ (1.913.552,19) | R$ 478.372.671,35 | 16.43%
2023 R$ 28.873.42063 | R$28.702.360,28 | R$  171.069,35 | R$ 478.201.602,00 | 17,61%
2024 R$ 31.072.864,31 | R$28.692.096,12 | R$ 2.380.768,19 | R$ 475.820.833,82 | 18,76%
2025 R$ 33.272.298,98 | R$28.549.250,03 | R$ 4.723.048,95 | RS 471.097.784,87 | 19,89%
2026 R$ 35.471.733,65 | R$28.265.867,09 | R$ 7.205.866,56 | R$ 463.891.918,31 |20,99%
_2027 R$ 37.671.168,32 | R$27.833.515,10 | R$ 9.837.653,22 | R$ 454.054.265,09 |22,07%
2028 | R$ 39.870.602,99 | R$27.243.255,91 | R$ 12.627.347,09 | R$ 441.426.918,00 |23,13%
2029 | R$ 42.070.037,67 | R$26.485.615,08 | R$ 15.584.422,50 | RS 425.842.49541 124,17%
2030 R$ 44.269.472,34 | R$25.560.549,72 | R$ 18.718.922,61 | R$407.123.572,79 |25,18%
2031 R$ 46.468.907,01 | R$24.427.414,37 | R$ 22.041.492,64 | R$ 385.082.080,15 |26,17%
2032 R$ 48.668.341,68 | R$23.104.924,81 | R$ 25.563.416,88 | RS 359.518.663,27 | 27,13%
2033 R$ 50.867.776,36 | R$21.571.119,80 | R$ 29.296.656,56 | RS 330.222.006,71 |28,08%
2034 R$ 53.067.211,03 | R$19.813.320,40 | R$ 33.253.890,63 | R$ 296.968.116,09 |29,00%
2035 R$ 55.066.645,70 | R$17.818.086,97 | R$ 37.448.568,74 | RS 259.519.557,35 |29,91%
2036 R$ 57.466.080,37 | R$15.571.173,44 | R$ 41.894.906,93 | R$ 217.624.650,42 | 30,79%
2037 RS 59.665.515,05 | R$13.057.479,03 | R$ 46.608.036,02 | R$ 171.016.614,40 | 31,65%
2038 R$ 61.864.949,72 | R$10.260.996,86 | R$ 51.603.952,85 | R$ 119.412.661,55 | 32,49%
2039 R$ 64.064.384,39 | R$ 7.164.759,69 | R$ 56.899.624,70 | R$ 62.513.036,85 |33,31%
2040 R$ 66.263.819,06 | R$ 3.750.782,21 | R$ 62.513.036,85 | R$ (0,00) {34,12%

*Lembramgs que oS aporteé demonstrados devem ser revistos anualmente e que neste fluxo financeiro expressam a

total quitaglio do déficit técnico atuarial apontado na avaliagdo atuarial para o atual exercicio.

A orientagdo dada pela Portaria 403/2008 no A
amortizag8o podera estabelecer aliquotas para con
desde que fundamentados na capacidade orgamen
assim estabelecemos algumas opgbes para que o ente
RPPS, determinem qual a melhor forma para 0 cumprimento

n. 19 § 1°e § 2° traz que o plano de
tribuig&o suplementar ou aportes periodicos,
taria e financeira do ente federativo. Sendo
federativo e a unidade gestora do
do plano de amortizagéo e 0

estabelegam em lei do ente federativo. Algumas opgdes serdo sugeridas no parecer atuarial

parte integrante desta avaliagao.
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