Camara Municipal ve Cascavel

ESTADO DO PARANA

PARECER N° 20 DE 2025.

PROPOSICAO: PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 171, DE 2025 “Autoriza o Poder Executivo
Municipal a aprovar a regularizagao de edifica¢oes concluidas em desacordo com as Leis Municipais n°
0.696, de 23 de fevereiro de 2017, ¢ 6.699, de 23 de fevereiro de 2017, e da outras providéncias.”.
PROPONENTE: Executivo Municipal.

RELATOR: Vereador Cidao da Telepar/PODE

7 DE CASCAVEL
VOTO DO RELATOR: FAVORAVEL |/ 12025

PARECER DA COMISSAO: PARECER FAVORAVEL

i
COMISSAO DE VIAGCAO, OBRAS PUBLICAS E URBANISMO.
|
|
|
|
|

I. DO RELATORIO

Chegou para anilise e enmussao de parecer desta Comissao o Projeto de Lei Ordinaria — PLO n°
171 de 2025, que “Autoriza o Poder Executivo Municipal a aprovar a regularizacio de edificacoes
concluidas em desacordo com as Leis Municipais n® 6.696, de 23 de fevereiro de 2017, e 6.699, de 23 de
fevereiro de 2017, e da outras providéncias”.

O Projeto de Lei n® 171, de 2025 tem como objetivo autorizar o Poder Executivo Municipal de
Cascavel, por meio do Instituto de Planejamento de Cascavel (IPC), a aprovar a regularizacao de
edificagdes concluidas em desacordo com a Lei de Uso do Solo (Lei n® 6.696, de 2017) e com o Codigo
de Obras (Lei n® 6.699, de 2017).

A justificativa apresentada na Mensagem de el destaca os seguintes pontos principais: que a
proposta se basela no artigo 156 do Plano Diretor de Cascavel (Let Complementar n® 91, de 2017), que

permite a regularizacio de edificacoes concluidas hd mais de cinco anos, mesmo que em desgGordo com

os indices urbanisticos, desde que atendam a condi¢oes minimas de seguranca, salubrid;
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O projeto busca oferecer oportunidade aos proprietarios de obras irregulares para regularizar
seus imoveis, garantindo conformidade com a legislagao municipal.

Entre os objetivos principais estao: legitimar edificacoes irregulares, reduzindo a informalidade;
evitar sonegacao fiscal, permitindo maior arrecadacao de tributos como [PTU, I'TBI e IR; incentivar a
legalizagaio de imoveis, possibilitando o acesso a financiamentos e crédito; beneficiar o mercado
imobiliario e o planejamento urbano municipal.

Em sintese, a justificativa argumenta que a regularizacao das edificagoes trara seguranca juridica
a0s proprietarios, incremento na arrecadacao municipal e melhor ordenamento urbano.

Segue anexado ao projeto a Ata da Audiéncia e a copia da Minuta da Lei de Regularizacio que
fo1 discutida e deliberada na ocasiao.

Eis a sintese do que importa.
IT. FUNDAMENTA(;AO E VOTO DO RELATOR

Na forma do disposto no art. 64, inciso I, do Regimento Interno desta Casa de Leis, relato a
presente proposi¢ao que, cumprindo os prazos regimentats, submeto a analise e deliberacao dos demais
membros desta Comissao. Nos termos do art. 46 do mesmo Regimento, compete a esta instincia tratar
dos juizos de conveniéncia e oportunidade da matéria.

A presente proposi¢ao visa autorizar o Poder Executivo Municipal a aprovar a regularizacio de
edificagoes concluidas em desacordo com as Leis Municipais n° 6.696, de 2017 (Uso do Solo) e n° 6.699,
de 2017 (Codigo de Obras), desde que apresente condicoes minimas de utilizacao, salubridade e seguranca
de uso e nio sejam edifica¢oes descritas nos incisos do art. 2°, como dreas de preservacio, terrenos
publicos, etc.

A medida fundamenta-se no {3° do art. 156 da Lei Complementar n° 91, 2017 (Plano Diretor
de Cascavel), que dispoe expressamente sobre a possibilidade de regularizacio de edificagdes concluidas
e comprovadas hia mais de cinco anos, ainda que em desacordo com a legislagio urbanistica, desde que
sejam atendidos os requisitos técnicos ¢ urbanisticos previstos.

O projeto estabelece critérios claros ¢ objetivos para a tramitagao dos pedidos de regularizacio,
exigindo a comprovagio de condi¢bes minimas de uso, salubridade e seguranca, bem como a C)bservﬁncia

de restricoes ambientais, de acessibilidade e de seguranca contra incéndio. Define, aind oteses ¢
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que nao sera possivel a regularizaciao, como em edificacoes situadas em areas de preservacao permanente,
faixas nao edificaveis ou terrenos publicos ocupados irregularmente.

Além disso, preve a compensacao financeira em Unidade Fiscal do Municipio (UFM), a ser
destinada a0 Fundo Municipal para Manutengao do Insututo de Planejamento de Cascavel (IF'MM-1PC),
garantindo que os recursos advindos do processo de regularizacao revertam em beneficio da propria
estrutura de planejamento urbano municipal. |

Destaca-se que o projeto nao constitui anistia irrestrita, mas sim um instrumento de adequagao
urbanistica e fiscal, em conformidade com o principio da funcio social da propriedade (art. 182 da
Constituigao Federal) e com os objetivos do Estatuto da Cidade (Le1r Federal n® 10.257, de 2001), que
preveem a regularizacao fundiaria e edilicia como mecanismos de promocao da justica social ¢ do
desenvolvimento urbano sustentavel.

Imperativo ressaltar que o projeto de lei atende a uma demanda social significativa ao
proporcionar a regularizagao de construgoes que, por diversos motivos, foram realizadas sem o devido
cumprimento das normas legais vigentes. Ao permitir a regularizacio, o poder publico nao apenas
legitima estas construgoes, promovendo seguranca juridica aos proprietarios, mas permite ainda a
ampliagao da arrecadagao municipal, uma vez que passam a integrar plenamente a base wibutaria do
Municipio, incidindo IPTU, I'TBI ¢ demais tributos correlatos.

Diante do exposto, apos analise do Projeto de Let Ordinaria n® 171, de 2025, considerando a
legalidade, legitimidade e relevancia publica da matéria, ¢ observada a compatibilidade com o Plano
Diretor e a legislacao urbanistica vigente, reconhece-se que o projeto esta em consonancia com 0s
principios de interesse social ¢ urbanistico ¢ na qualidade de relator, manifesto meu VOTO

FAVORAVEL a aprovagao da matéria.

Cidaoda4 ‘elépar
Vereador/PODL
Presidente
Relator do Projeto
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III. VOTO E PARECER DA COMISSAO

Edson Souza 2 Sadi Kisiel

Vereador/MDB Vereador/ REPUBLICANOS

Secretario Membro

Sala da Comissao de Viagao, Obras Publicas e Urbanismo.

Cascavel, 3 de novembro de 2025.
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